KOREKTA PROGNOZY WYNIKU FINANSOWEGO NA 2012 ROK

Zarzad ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie ponizej przedstawia korekte prognozy finansowej na
2012 rok ogtoszonejw RB 36/2011.

Prognoza na Aktualna

2012 ogtoszona w prognoza na
WYSZCZEGOLNIENIE RB 36/2011 2012
Przychody ze sprzedazy 89,3 23,2
EBIT 19,7 0,7
Zysk netto 15,3 0,8

Prognozowany wynik sporzadzony byt na podstawie szacunkéw i przewidywan przy zatozeniu
sukcesywnego wzrostu przychodéw zgodnie z zatozonym harmonogramem realizacji budow i
sprzedazy mieszkan.

Z uwagi na toczace sie procedury administracyjne oraz koniecznosé uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci powstato opdznienie realizacji kontraktéw Jugostowianiska | etap i Wilga VII — |l etap
o okoto 10 miesiecy. Stan prawny nieruchomosci bedacy powodem zmiany prognoz zostat
uregulowany w pazdzierniku br. W pazdzierniku ztozono wnioski o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji na Jugostowianskiej i Wildze. Przewiduje sie rozpoczecie inwestycji w grudniu
2012 roku. Fakt ten ma znaczgcy wptyw na wyniki finansowe Spoéfki.

Zmiana prognoz wynika z przesuniecia czasowego rozpoczecia kluczowych inwestycji Jugostowiariska
| etap i Wilga VII — Il etap, nie mniej nie zmieniajg sie parametry przychoddéw i kosztéw.

W roku 2012 realizowane byty jedynie inwestycje przy Dywizjonu 303 oraz w Nowe] Woli.
Oczekiwanie na uregulowanie spraw formalnych zwigzanych z realizacjg inwestycji Jugostowianska i
Wilga uniemozliwito sprecyzowanie terminu rozpoczecia ich realizacji, a w konsekwencji wptywu
powstatego opdznienia na wyniki finansowe 2012 roku. Wszystkie inwestycje w przygotowaniu oraz
realizacji byty prowadzone bez zadtuzenia kredytowego.

Jednoczesnie korzystajgc z mozliwosci jakie stawia rynek zwigzanych ze zwiekszonym
zapotrzebowaniem na mieszkania ,,rodzina na swoim” po 15 pazdziernika br. podjeta zostata decyzja
0 przeznaczeniu czeSci mieszkan dla tego programu. W korekcie prognozy wyniku roku 2012 w
szacunku przychoddéw uwzgledniono zmiane bedacg pochodng powyzszej decyzji.

PROGNOZA WYNIKU FINANSOWEGO NA 2013 | 2014 ROK

Zarzad ED invest S.A. ponizej podaje prognoze wyniku finansowego na rok 2013 i 2014

WYSZCZEGOLNIENIE 2013 2014
Przychody ze sprzedazy 61,0 80,5
EBIT 9,6 14,7

Zysk netto 7,9 12,4



Prognozowane pozycje wyniku finansowego na lata 2013 i 2014 oszacowano na podstawie
kontraktéw, ktére sg w przygotowaniu i w trakcie realizacji w prognozowanych latach 2013 i 2014.

Prognoze kosztow ogdlnego zarzadu sporzadzono w oparciu o szczegétowe zatozenia wzrostu
poszczegoblnych kategorii kosztowych wynikajgcych ze wzrostu skali prowadzonej dziatalnosci.

Wartos¢ przychoddéw finansowych oszacowano na podstawie prognozy wolnych $rodkéw pienieznych
bedacych w dyspozycji Spotki.

Wartos¢ kosztow finansowych oszacowano w oparciu o dane historyczne.

Prognoze sporzadzono zgodnie z zasadami rachunkowos$ci stosowanymi przy sporzadzaniu
historycznych sprawozdan finansowych, tj. zgodnie z MSR/MSSF. Prognoze wynikdw sporzadzono w
sposéb zapewniajgcy ich porownywalnos¢ z historycznymi danymi finansowymi.

Sporzadzajac prognoze wyniku finansowego Zarzad ED invest S.A. przyjat zatozenie, iz w okresie
prognozy nie zmienig sie warunki prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci
uregulowania prawne, podatkowe i administracyjne oraz nie bedg miaty miejsca wydarzenia, ktére w
sposob istotny mogtyby ograniczy¢ popyt na produkty Spétki.

Zarzad na biezgco bedzie monitorowat zaawansowanie wykonania zatozonych plandw, raz na kwartat
bedzie przeprowadzat analize mozliwosci realizacji prognozy. Wyniki analizy, jesli bedg miaty istotny
wpltyw na wielkosci ujete w prognozie, bedg publikowane raportem biezgcym , stajac sie aktualng
prognoza.

Prognoza finansowa nie zostata poddana ocenie biegtego rewidenta.



